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1.1.

ZAKLADNI UDAIJE

IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce:
Objednatel:

Poftizovatel:

Projektant:

Datum:

Resené uzemi

Uzemni studie — plocha Z3 — lokalita u kFizku
Obec Mankovice
Obecni urad Mankovice, Mankovice 73, 742 35 Mankovice

zajisténi kvalifikace — Ing. Martina Miklendova, osoba opravnéna pro vykon
Uzemné planovaci ¢innosti dle ustanoveni stavebniho zakona

Ing.arch. Ales Palacky, autorizovany architekt,
Venclikova 482/63, 700 30 Ostrava

7/2014

Uzemni studie fedi Gzemi oznacené v Uzemnim pldnu Mankovice jako plocha Z3, véetné blizkého
okoli a vazeb na Sirsi zajmové Uzemi. Plocha Z3 je tzemnim pldnem vymezena k vyuZiti pro funkce SB
— smiSené obytné, K — verejné komunikaéni prostory, ZS — zelenl zastavéného Uzemi a NS-2 — plochy
smiSené nezastavéného Uzemi. Re$ené Uzemi se nachdzi v centrdlni ¢asti obce, severné od silnice
111/04734 prochazejici obci.

Vyrez aktudlné platného Uzemniho planu

P74

pm——

Centrum

NS




Redené Uzemi md na zakladé navrhu Fedeni pozemkovych Gprav zménénou katastralni mapu
proti podkladu katastralni mapy, nad ni? je fesen platny Uzemni plan. Uzemni studie respektuje platny
stav katastru nemovitosti.

Redené Gzemi vymezené nad aktudlni katastralni mapou

1.2. MAIJETKOVE VZTAHY V UZEMi NA PODKLADU AKTUALNi KATASTRALNI MAPY

Majetkové vztahy v Gzemi k datu 01.07.2014 dle stavu v katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):

Parcelni Vyméra Druh .

" 2 Vlastnické pravo

Cislo (m?) pozemku
896/35 1579 orna plda Hrabovsky Jaroslav, 742 35 Mankovice ¢p. 70
896/10 6520 orna plda Jochec Mikulds, 742 35 Mankovice ¢p. 69
896/74 14 orna plda Obec Mankovice, 742 35 Mankovice ¢p. 73
896/75 611 orné piida Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a,

13000 Praha 3
zast. plocha Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a,

288/2 /8 a nadvori 13000 Praha 3
.. AGROSUMAK a.s., Komenského 211,
896/76 7792 orna ptida 742 01 Suchdol nad Odrou
896/13 12280 orna puda Obec Mankovice, 742 35 Mankovice ¢p. 73
L. Statni pozemkovy Urad, Husineckd 1024/11a,
896/77 813 orna puda 130 00 Praha 3
896/55 1336 orna ptida Statni pozemkovy Urad, Husineckd 1024/11a,

130 00 Praha 3




Parcelni Vyméra Druh e

" Vlastnické pravo

Cislo (m2) pozemku
896/54 16775 orna puda Obec Mankovice, 742 35 Mankovice ¢p. 73
896/16 1811 orna puda Obec Mankovice, 742 35 Mankovice ¢p. 73
896/67 459 orna plda Obec Mankovice, 742 35 Mankovice ¢p. 73
896/49 2628 orna puda Obec Mankovice, 742 35 Mankovice ¢p. 73

Ve vlastnictvi jednotlivych subjektu je celkova vyméra / % podil feSeného Gzemi:

- Obce Mankovice 33.967 m?/ 64,46 %
- Statni pozemkovy Ufad 2.838m?/5,39%

- AGROSUMAK a.s. 7.792 m?/ 14,79 %
- fyzické osoby 8.099 m? /15,36 %

1.3. PREDMET, OBSAH A CiLE RESENi

Uzemni studie Fe$i efektivni a ucelné vyuiiti Gzemi, které Gzemni plan uréil k umisténi
individualniho bydleni a souvisejicich aktivit. Studie je zamérena ne feseni parcelniho ¢lenéni, zajisténi
pohody bydleni formou funkéni dopravni a technické obsluhy, feSenim verejnych prostranstvi. Celkovy
raz obce je respektovan navrienou koncepci prostorové organizace Uzemi a prostorové regulace
staveb.

Uzemni studie je tzemné planovacim podkladem, ktery sloui k ovéfeni moznosti a podminek
zmén v Uzemi a slouzi pro rozhodovani v Uzemi. Stavebni Ufad pfi Uzemnim fizeni vidy porovna
navrhovany zamér s feSenim Gzemni studie a v pfipadé pripustné odchylky tuto v Gzemnim rozhodnuti
odlvodni s tim, Ze v odGvodnéni prokaze, Ze nalezl z hlediska cild a Ukoll Uzemniho planovani
a verejnych zajm( vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné feseni k feseni, jez obsahuje Uzemni studie.

Obsah Guzemni studie

A. Textova Cast
B. Graficka cast

1. Hlavni vykres 1:1000
2. Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:1000
3. Vykres prostorovych vztah( 1:1000
4. Koordinacni vykres 1:1000
5. Vykres koordinace feSeni s Uzemnim pldnem 1:1000
6. Vykres SirSich vztah( 1:5000

Cile Uzemni studie

- NAavrh funkéniho vyuziti Gzemi respektujici koncepci stanovenou Uzemnim pldnem

- Navrh koncepce dopravni a technické obsluhy Uzemi respektujici moznosti Uzemi a platné
legislativni a technické predpisy vztahujici se k dané problematice

- Navrh parcelniho ¢lenéni, véetné stanoveni zavaznych a doporucenych hranic a velikosti
pozemkuU

- Stanoveni zdsad prostorového vyuziti Uzemi — procenta vyuziti, stavebni ¢ary, nezastavitelna
Uzemi



- Stanoveni zasad prostorové regulace staveb — vyska objekt(, tvary stfech, apod.

- Respektovani pozZadavkl vyplyvajicich z komplexnich pozemkovych uprav, vcetné
doporuceni plynoucich pro nejblizsi zménu Uzemniho planu

- Vytvoreni podkladu pro jednani s vlastniky pozemkl o koordinaci a konkrétnim vyuZziti
Uzemi, pro feseni vlastnickych vztah( a pro rozhodovani v izemi

1.4. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Pro zpracovdani Uzemni studie byly poZity podklady

- DigitdIni katastrdlni mapa

- Uzemni plan Mankovice

- Uzemné analytické podklady SO ORP

- Udaje z katastru nemovitosti — http://www.cuzk.cz

- Prlzkum tzemi

- Informace spravcu siti

- Internetové zdroje — maps.google.com, monumnet.npu.cz, www.nature.cz a dalsi

2.  STAVAIJICi STAV, VYCHOZi PREDPOKLADY
2.1. DUVODY PRO PORIZENi STUDIE, ZADANI, VYMEZENi LOKALITY

Uzemni studie je zpracovana na zakladé rozhodnuti Rady obce Mankovice, ktera potizeni Gzemni
studie pro plochu oznacenou v Uzemnim planu Mankovice jako Z3 a jeji nejblizsi okoli schvalila dne 18.
11. 2013. Dlivodem pro pofizeni Uzemni studie byl zajem o efektivniho vyuZiti lokality pro bydleni a
Upravy majetkovych vztah( v Gzemi.

Uzemni studie je zpracovanda na zakladé Zadani uzemni studie (plocha Z3 — lokalita u kiizku)
z prosince 2013, které pofidil Obecni Urad Mankovice se zajisténim kvalifikace Ing. Martinou
Miklendovou.

Vymezeni lokality je podrobné popsano v kapitole A) a) IDENTIFIKACNI UDAJE €ast Re$ené Gzemi
a b) MAJETKOVE VZTAHY V UZEMI NA PODKLADU AKTUALNI KATASTRALNI MAPY.

2.2. STAVAIICi VYUZITi, CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI, LIMITY UZEMi

Uzemi se nachézi v centralni ¢asti obce severné od pateini silnice prochazejici obci. Stavajici
vyuZziti Uzemi je hospodarské, jedna se prevazné o zemédélskou pldu v katastru nemovitosti vedenou
jako orna plida. Plochy zemédélské pldy jsou soucasti ucelenych zemédeélskych pozemkd.

Uzemi, pro které je zpracovanad Uzemni studie, je typickym vesnickym Gzemim vhodnym
k zastavbé a rozvijeni funkci bydleni. Jedna se o v zdsadé rovinaté Uzemi bez vyraznych omezeni
nachdzejici se v plose mezi zastavénymi ¢astmi s dobrou dopravni a technickou obsluznosti.

Limity izemi a omezeni

- usilnice 11/04734, cca v 1/2 délky jizni hranice se nachazi kamenny kfiz, ktery neni kulturni
pamatkou, je vSak nutné Zadouci jeho respektovani in situ jako kulturniho prvku, ktery je
soucasti mistniho kulturniho prostredi

- v jihovychodni ¢asti Uzemi u silnice 111/04734 je stavajici autobusova zastavka s ocelovym
pristfeskem, kterou je nutné respektovat a v Uzemi ponechat

- 2xnadzemnivedeni VN 22 kV s ochrannym pasmem — plocha vymezena ochrannym pasmem
je de facto plochou nezastavitelnou budovami a stavbami souvisejicimi

- 2x nadzemni vedeni NN — trasy vedeni v jizni ¢asti / hranici feSeného Gzemi



- 1xverejné osvétleni vc. nadzemniho vedeni — podél
- nemoznost pfimého napojeni stavebnich pozemk do silnice 111/04734

2.3. SIRSi VAZBY, ZAMERY V ZAJMOVEM UZEMi

Redené Uzemi je platnym Uzemnim pldnem vymezeno jako plochy zastavitelnd Z3 uréena pro
funkci bydleni. Pfevdind c¢ast plochy Z3 je vymezena pro funkci SB — smiSenou obytnou, pro jejiz
dopravni obsluhu je vymezena plocha K — vefejné komunikacni prostory. Potfebné plochy verejnych
prostranstvi slouZicich dennim potfebdm obyvatel jsou zajiStény vymezenim plochy ZS — zelen
zastavéného uzemi.

Plocha feseného tGzemi se nachazi v centralni ¢asti obce v pfimé navaznosti na silnici 111/04734,
ktera je zakladni obsluznou osou Uzemi a patefi ulicového systému zastavby obce.

Budouci zastavba je v zdsadé dobre napojitelnd na stavajici technickou infrastrukturu —
vodovodni fad, plynovod, elektrické sité.

2.4. STAV DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Resené Uzemi je obslouzeno silnici 111/04734, ktera je hlavni patefni komunikaci obsluhujici
zastavbu v obci Mankovice a napojujici obec na Sirsi Uzemi. Tato dvoupruhova smérové nedélena
komunikace vede po jiznim okraji feSeného Uzemi. Vzhledem k trase této komunikace tvofici v misté
mirné esovité zatacky a vzhledem k jejim sitrkovym parametriim neni mozné ptrimé napojeni stavebnich
pozemkd, a to ani v omezené mire z pozemk priléhajicich k této komunikaci.

Uzemni pldn vymezuje na vychodnim a zadpadnim okraji fe$eného Uzemi plochy K — vefejné
komunikaéni prostory. Toto vymezeni v GUzemnim pldnu je v zdsadé nepresné a zavadéjici, nebot
tomuto neodpovida stav v Gzemi ani parcelni ¢lenéni pozemka. Plocha K na vychodni hranici feseného
Uzemi je stabilizovanou plochou zemédélské vyroby (plocha ZPF), plocha K na zapadni hranici feSeného
Uzemi je ve své jizni Casti plochou dopravni obsluhy pro vymezenou stabilizovanou plochu SBH,
ve své severni Casti je stabilizovanou plochou zemédélské vyroby (plocha ZPF).

Technicka infrastruktura
Elektrickd energie

Jizni okrajem feSeného Uzemi vede nadzemni vedeni NN napojené na TS NJ 6329/Mankovice
200717 (NJ) — Stfed, na které Ize feSené Uzemi napojit pfimo v ramci Gzemi. Alternativou je napojeni
kabelovym vedenim pfimo na TS. Re$ené Gzemi je limitovano nadzemni trasou VN ve sméru SZ-JV
v zapadni ¢asti Uzemi. Tato trasa je v Uzemi stabilizovana a reSi napojeni vyrobniho aredlu
severozapadné od feSeného uzemi.

Telekomunikace

Regené Uzemi neni zatiZzeno telekomunikaénimi kabelovymi sitémi a ani limitujicimi vzdu$nymi
trasami a spoji.

Zasobovani plynem

Vlastni feSené Uzemi neni limitovano liniemi a stabilnimi zafizenimi plynovodu. Stfedotlaky
plynovod (STL) je trasovan podél jizniho okraje silnice 111/04734. Z tohoto STL plynovodu lze napojit a
obslouZit feSené Uzemi.



Vodovodni fad

Jizni okrajem feSeného Uzemi je veden vodovodni fad zasobujici obec pitnou vodou. Tento
vodovodni fad se na vychodni strané lomi na severovychod a v této plose omezuje budouci vyuZiti
Uzemi. Rad je limitem Gzemi a v jiZni trase je nutné jej v Uzemi respektovat, vychodni &ast Ize
alternativné preloZit a uvolnit Uzemi k dal$imu vyuZiti. Rad bude vyuZit pro zdsobovani fe$eného Gzemi
pitnou vodou. Vychodnim okrajem Gzemi ve sméru sever jih vede Uzemné stabilizovana trasa
dalkového vodovodu.

Kanalizace

Uzemi neni odkanalizovéno, v redlném ¢asovém horizontu se neptedpokladd vystavba oddilné
kanalizace. Odkanalizovani Gzemi je nutné fesit na Grovni jednotlivych stavebnich pozemkd. Destové
vody z komunikaci je nutné resit vsakem v rdmci pfilehlych ploch zelené a odvodem prebytecnych
destovych vod do vodotedi.

3. NAVRHOVA STUDIE VYUZITi UZEMi
3.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA NAVRHU

Uzemni studie provéfila moznosti vyuziti izemi a jako nejvhodnéjsi feseni vychazejici z platného
uzemniho planu, z tradi¢ni zastavby obce, z limitl a mozZnosti dopravni a technické obsluhy navrhuje
feSeni navazujici na tradi¢ni uliéni zdstavbu v obci. Timto Uzemni studie zpfesifiuje vymezeni ploch
stanovené Uzemnim planem, pfitom respektuje stanovenou urbanistickou koncepci.

s v

Je navriena zastavba délici feSené Uzemi na tfi zadkladni stavebni pasy soubéiné se silnici
[11/04734 s tim, Ze v horni tfetiné feSeného Uzemi je navriena hlavni obsluznd komunikace napojena
do severojiznich mistnich obsluznych komunikaci napojenych do silnice 111/04734 v jihovychodnim a
jihozapadnim rohu feseného Uzemi. Pro obsluhu jizni uli¢ni fronty je navrZena podruina obsluzna
komunikace ¢astecné vyuzivajici plochy s limitovanym vyuzitim, ploch v ochranném pasmu VN a plochy
dotcené trasou vodovodniho fadu.

Je respektovano Uzemni vymezeni plochy verejnych prostranstvi ZS — zelen zastavéného Uzemi
a plocha autobusové zastavky MHD s navazujicim okolim v jihovychodnim rohu feseného Uzemi.

Navrzené parcelni ¢lenéni déli dzemi na 44 dilCich ploch a je rozdéleno na ¢lenéni zavazné a
smérné (doporucené). Pro zavazné ¢lenéni jsou vymezené hranice pozemku / ploch, a to pro skupinu
pozemk( 01-06,07-11,12-13,14-17,18-21, 22 —-24,25-29,30-34,35—-37 a pro jednotlivé
pozemky / plochy 38, 39, 40, 41, 42, 43 a 44.

Zastavba v Uzemi je navrZena tak, aby respektovala tradici mista. Je navrzena zastavba
samostatnymi rodinnymi domy s vyloucenim radové zastavby nebo zastavby formou dvoudomu (resp.
zastavby témto obdobnym). Predpokladd se umisténi objektl se sklonitymi stfechami nebo
ustupujicimi podlazimi. Soucasti navrhu je stanoveni zdvaznych stavebnich c¢ar a procentnich limit(
vyuziti uzemi.

Veskeré komunikace v rdmci plochy Z3 (viz platny dzemni plan) jsou navrzené jako pési zény
s obousmérnym provozem (hlavni obsluzna komunikace) a jednosmérnym provozem (podruzna
obsluzna komunikace).

V severni ¢asti feSeného Uzemi je v souladu s pozemkovymi Upravami navrzena komunikace pro
zemédélskou vyrobu a obdobné funkce obsluzné. Nad touto komunikaci je navrzeny pas ochranné
zelené slouzici jako ukryt pro drobnou zvér a jako protipovodrniové opatreni (ochrana pfed privalovymi
desti a splachy z poli).



Hranice feseného Uzemi je zkoordinovana s provedenymi pozemkovymi Upravami a se stavem

parcelniho vymezeni v katastru nemovitosti. Toto feseni je v severni ¢asti ¢astecné odlisné od platného
tuzemniho planu a je podnétem pro Upravu Uzemniho planu v rdmci jeho nejblizsi zmény.

3.2.

HLAVNi PODMINKY PRO VYUZITi UZEMi

Funkéni vyuZiti ploch a pozemki
Uzemni studie &leni Fedené Gzemi na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:
BI plochy a pozemky s funkci bydleni individudlni
VP plochy a pozemky s funkci verejnych prostranstvi
v ramci téchto ddle rozlisuje plochy plochy verejné pristupné zelené

plochy vefejnych komunikaci

K plochy komunikaci u¢elovych

Z0 plochy zelené ochranné

Uzemni studie uréuje jako zavazné: navrzené ¢lenéni na plochy Bl, VP, K a ZO;
Uzemni studie uréuje jako smérné: navrzené ¢lenéni na plochy ZS a KV,

v rdmci projektové pripravy lze v rdmci plochy VP upravit detaily trasovani komunikaci
a jeji Sitkové parametry pfi dodrzeni zasad stanovenych Uzemni studii.

Zavazné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni studie stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Tyto
podminky jsou v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou platnym tzemnim planem a jsou
zpfesnénim této koncepce a definovanych podminek do podrobnosti feSeného Uzemi.

BI plochy a pozemky s funkci bydleni individualni

Pripustné vyuziti pozemky a stavby pro individualni bydleni v rodinnych domech
(RD);

stavby souvisejici s bydlenim individualnim — garaze jako soucdst
staveb pro bydleni (v€etné pfistaveb) do velikosti dvou vozidel
pro jeden RD, pfistfesky pro parkovani vozidel, altany, bazény,
skleniky a stavby pro uskladnéni hospodarskych vypéstki
(do velikosti 25 m?);

zpevnéné plochy a chodniky, véetné mist pro odstavovani
a parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku;

nezbytna technickd infrastruktura, véetné domovnich pripojek;

Nepfipustné vyuziti stavby pro rekreaci, stavby pro vyrobu a sluzby, dopravni a jiné
stavby neklasifikovatelné jako stavby pro individudlni bydleni
a stavby souvisejici se stavbou hlavni pro ucely individudlniho

bydleni;
Zastavénost Uzemi maximalni procento zastavénosti stavebniho pozemku
pozemky o max. vyméfe 1100 m? 40%

pozemky s vymérou nad 1100 m? 35%
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Dotéené pozemky

Uzemni studie vymezuje pro tuto funkci pozemky oznacené
Cisly 01 aZ 37,

plochy a pozemky s funkci vefejnych prostranstvi

Ptipustné vyuziti

verejné pristupné plochy a pozemky uréené primarné pro umisténi
staveb dopravni a technické infrastruktury a vefejné zelené
souvisejici a vyuZitim ploch a pozemkd s funkci bydleni individualni;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury — mistni obsluzné
komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci stani, zpevnéné
plochy a nezbytné dopravni manipulacni plochy;

travnaté plochy a zeleri, mobiliaf verejnych prostranstvi, véetné
pristfeskd, informacnich tabuli, détskych hfist a maloplosnych
sportovnich prvk( a ploch slouZicich dennim potfebam obyvatel
dotéeného Uzemi;

trasy, stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury, véetné
domovnich pfipojek;

nezbytna (stavajici) technicka infrastruktura, jejiz premisténi nebo
trasovani mimo tyto plochy neni ekonomicky nebo technicky
realné;

Neptipustné vyuziti stavby pro rekreaci, stavby pro vyrobu a sluzby, dopravni

Zastavénost Uzemi

Dotéené pozemky

stavby jiné, neZ vySe uvedené, apod.;
procento zastavénosti stavebniho pozemku nenfi stanoveno

Uzemni studie vymezuje pro tuto funkci pozemky oznacené
Cisly 38 az 42;

plochy komunikaci tcelovych

Ptipustné vyuziti

ucelové komunikace, chodniky, nezbytné dopravni manipulaéni
plochy;

travnaté plochy;

nezbytna technickd infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti  jiné, neZz vySe uvedené;

Zastavénost Uzemi

Dotéené pozemky

procento zastavénosti stavebniho pozemku neni stanoveno

uzemni studie vymezuje pro tuto funkci pozemky oznacené
éislem 43;

plochy zelené ochranné

Pfipustné vyuziti

ochranna zelen, travnaté plochy;
vjezdy na pozemky;

nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti  jiné, nez vySe uvedené;

Zastavénost Uzemi

Dotéené pozemky

procento zastavénosti stavebniho pozemku nenfi stanoveno

Uzemni studie vymezuje pro tuto funkci pozemky oznacené
Cislem 44;



Definice stavebnich ¢ar

Stavebni ¢ary z hlediska Uzemni studie jsou definovany jako linie vymezujici umisténi fasady
stavebniho objektu (domu, gardze, pfristfesku a dalSich staveb) vzhledem k uli¢ni fronté.
V pfipadé staveb se sloZitym pldorysem se jedna o umisténi ¢asti fasady vystupujici z hmoty
objektu nejblize k uli¢ni fronté. Uzemni studie stanovuje stavebni ¢ary ve vnitfni plose pozemki
uréenych pro bydleni individudlni, a to ve vzdalenosti 6 m od hranice plochy vefejnych
prostranstvi s mistni komunikaci.

V odlivodnénych pripadech u pozemkl zatizenych ochrannymi pasmy technické infrastruktury
pokud ochranné pasmo znemozfiuje umisténi objektu na stavebni care lze stavebni objekt
umistit mimo stavebni ¢aru, ne vsak blize k ploSe verejného prostranstvi.

Je pfipustné umistit pfed stavebni ¢aru v odiivodnénych pripadech objekty otevienych pergol,
otevrenych pfristfeskl chranicich stani pro motorova vozidla a dalSich otevienych staveb témto

obdobnym.

Podminky pro tvar a velikost objektt

Vyska zastavby - Uzemni studie stanovuje maximalni vysku objekt{:
- objekty pro bydleni 2 NP nebo 1 NP + obytné podkrovi
- ostatni stavby 4,5 m (vyska hiebene, atikové fimsy)

Padorysny tvar objektl - podminky pro pldorysny tvar objektl nejsou stanoveny.

Tvary stfech - Uzemni studie definuje vhodné tvary stfech
- tvary Sikmé se sklonem do 35°
- tvary Sikmé se sklonem do 45° u jednopodlaznich objektl
s obytnym podkrovim
- rovné stfechy s ustupujicim podlazim

Oploceni - je pfipustné u pozemku a ploch pro bydleni
- maximalni vyska oploceni 160 cm / minimalni vyska neni stanovena
- v mistech liniovych tras technické infrastruktury a jejich ochrannych
pasem oploceni rozebiratelné bez podezdivky

Dalsi podminky
Povrchy komunikaci

- mistni obsluzné komunikace — Ziviény povrch, dlazba;

- chodniky, vyhybny, apod. — Zivicny povrch, dlazba, pfirodni propustny povrch;

- v plochach pro bydleni je povinnosti stavebnika zajistit vsakovani destovych vod na
vlastnim pozemku, za tim Ucelem jsou pfipustné stavby vsakovacich a jimacich zafizeni;

- v plochdch verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch je pfipustné umisténi
1 fady kolmych nebo podélnych parkovacich stani (v pfimé vazbé na komunikaci);

- v Uzemi nejsou pripustné terénni Upravy, které by vytvarely pohledové bariery v Uzemi
nebo které by ménily odtokové poméry v Uzemi;



3.3. OSTATNi SMERNE A BILANCNi UDAJE

Uzemni studie zahrnuje navrh parcelace dle ¢lenéni na plochy s rozdilnym zpfisobem vyuZiti.
V feseném Gzemi je takto navrienych 44 pozemkU uvedenych v nasledujici tabulce:

€. pozemku Funkéni vyuziti Vyméra m?
1 bydleni individualni 1160
2 bydleni individualni 1555
3 bydleni individudlni 1373
4 bydleni individualni 1354
5 bydleni individudlni 1394
6 bydleni individualni 1617
7 bydleni individudlni 1576
8 bydleni individualni 1258
9 bydleni individualni 1129
10 bydleni individudlni 1245
11 bydleni individualni 1000
12 bydleni individudlni 1013
13 bydleni individudlni 968
14 bydleni individualni 880
15 bydleni individudlni 825
16 bydleni individudlni 778
17 bydleni individudlni 963
18 bydleni individualni 1261
19 bydleni individudlni 1105
20 bydleni individudlni 1113
21 bydleni individualni 1239
22 bydleni individudlni 1222
23 bydleni individudlni 1517
24 bydleni individudlni 1190
25 bydleni individualni 1017
26 bydleni individudlni 1032
27 bydleni individudlni 1170
28 bydleni individualni 1148
29 bydleni individudlni 1099
30 bydleni individudlni 981
31 bydleni individudlni 929
32 bydleni individudlni 952
33 bydleni individudlni 960
34 bydleni individudlni 883
35 bydleni individualni 990
36 bydleni individualni 885
37 bydleni individudlni 837
38 verejné prostranstvi 714




C. pozemku Funkéni vyuziti Vyméra m?
39 verejné prostranstvi 2114
40 verejné prostranstvi 5477
41 verejné prostranstvi 1725
42 verejné prostranstvi 1482
43 komunikace tcelova 2500
44 zelent ochrannd 6358

Vymeéry pozemkd navrienych pro bydleni individualni jsou smérné a lze je v ramci podminek
definovanych tzemni studii ménit. Doporucend vyméra stavebnich pozemkl pro bydleni individudlni
je 750 az 1800 m2, pricemz pfipustné jsou i stavebni pozemky vétsi.

V grafické ¢asti Uzemni studie jsou zakresleny hranice pozemk( a ploch, které jsou odliSené na
hranice zavazné a doporucené (viz legenda prislusnych vykres). V ramci skupin pozemki
s doporucenym vnitfnim ¢lenénim Ize toto vnitfni ¢lenéni ménit pfi dodrzeni navrzeného sméru déleni.
Pozemky s doporucenym zakreslenim hranic lze tedy slucovat, nebo délit na jiny pocet pozemki
odlisné velikosti.

Bilance ploch

Funkéni vyuZiti ploch Vyméra m?
Plochy bydleni individualniho 41618
Plochy verejnych prostranstvi 11512
- ztoho plochy verejné pfistupné zelené 6286
plochy verejnych komunikaci 5226
Plochy komunikaci Gcelovych 2500
Plochy zelené ochranné 6358
Celkem feSené tuzemi 61988

3.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh feseni

Dopravni obsluha feSeného Gzemi a napojeni navrzenych komunikaci na sit mistnich komunikaci
a silniéni sit jsou Feseny v souladu s CSN 73 6110.

Podél jizni hranice feSeného Uzemi probiha trasa silnice 111/04734 (Mankovice — Kunin)
s pokracovanim v trase 11/441 (Velky Ujezd — Potstat — Odry — Mankovice) a s napojenim na délnici D1
(Praha — Brno — Ostrava). Silnice 111/04734 neumozfiuje pfimé napojeni stavebnich pozemku v feseném
Uzemi.

Navrzené feSeni predpokladd dopravni obsluhu feSeného Uzemi prostfednictvim mistnich
obsluznych komunikaci. Napojeni Gzemi na silnici 111/04734 je navrieno ve dvou bodech na
jihovychodnim a jihozapadnim okraji feSeného Uzemi. Tyto komunikace jsou navrzeny jako mistni
obsluzné komunikace kategorie C.

Obsluha vnitfniho Uzemi je navrzena prostifednictvim obsluznych komunikaci reSenych jako
obytna zéna. Hlavni patefni komunikace nevrzena mezi druhou a treti fadou objektl je navrzena jako
obousmérna prlijezdna a je zausténa do pricnych komunikaci na vychodni a zapadni strané reSeného
Uzemi. Pro tuto novou dvoupruhovou komunikaci je pouzita kategorie D1 s obousmérnym provozem
feSena jako obytna zdna. Prvni fada objektl navrienych jako doplnéni zastavby podél silnice 111/04734



je obslouZena jednopruhovou jednosmérnou komunikaci kategorie D1 zausténou na vychodni strané
do prficné obsluzné komunikace a do patefni komunikace v casti zdpadni. Doporuceny smér
jednosmérné komunikace zapad — vychod. Prostory mistni komunikace budou mit Sitkové usporadani
dle CSN 73 6110. Sitky komunikaci a uvedené poloméry v grafické €asti Uzemni studie jsou hodnotami
smérnymi, zavazné je minimalni Sitkové vymezeni ploch zelené zafazenych do verejnych prostranstvi
a odstupy od Uzemné stabilizovanych siti technické infrastruktury.

Alternativné lze zvolit feseni, které spocivd v umisténi celé lokality do obytné zény pfi splnéni
nékterych dalsich podminek podle Technickych podminek ¢. 103, vydanych MD CR, &.j. 1002/08-910-
IPK/1 ze dne 21. Listopadu 2008.

Pro zajisténi bezpecnosti silniéniho provozu je zadouci jiz v projektu novych komunikaci fesit
umisténi pfipojeni jednotlivych pozemkd rodinnych dom (§ 10 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich) tak, aby vyhovovaly zasadam bezpecnosti silnicniho provozu, cozZ se tyka predevsim
rozhledovych podminek (stavba oploceni a bran, vysadba zelené a parkovani na odstavnych plochach
v blizkosti sjezdl, apod.).

Dopravni znaceni

Je navrzeno osazeni obou koncl pri¢né obsluzné komunikace na vstupu dopravnimi znackami
IP 26a ,Obytnd zéna“ a jejich koncl pfi zausténi do pricnych obsluznych komunikace a konce
jednosmérné obsluzné komunikace pfi zausténi do pricné obsluzné komunikace dopravnimi znackami
IP 26b ,, Konec obytné zény“. Veskeré vedlejsi komunikace je navrzeno osadit znackami P 6 ,St(j, dej
prednost v jizdé”.

Rozhledové trojuhelniky

V souladu se zdkonem ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhlaskou ¢.104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, musi byt u pfipojeni nové mistni komunikace splnény podminky zajisténi délky rozhledu pro
zastaveni vozidla. Tyto vzdélenosti jsou stanoveny dle CSN 736102 s nasledujicimi predpoklady: jedna
se o kFizovatku v uspofadani B dle CSN 736102 v zastavéném tzemi obce (vedlejsi komunikace bude
osazena znackou ,dej prednost v jizdé“); délka rozhledu je stanovena pro vozidla skupiny 2 (nakladni
automobily, vozidlo pro odvoz odpadu).

Délka rozhledovych trojuhelniki na hlavni komunikaci pFi rychlosti 30 km/h je pak
cca 45/35 m. Délka rozhledu na vedlejsi komunikaci je pak cca 8,5 m zprava i zleva. Podminky
pro posuzované pfipojeni jsou tak splnény, v rozhledovych polich se nenachazi zZadny objekt.

Parkovani a odstavovani vozidel

Odstavovani vozidel bude provddéno vyhradné na vlastnich pozemcich. Samostatnd parkovaci
stani nejsou navrzena, navrh predpoklada parkovani vozidel na vlastnich pozemcich.

V pfipadé budouci potfeby lze umistit jednu fadu kolmych stani na okrajich pozemku ¢. 39
(vefejné prostranstvi).

Pési a cyklisticka doprava, hromadna doprava

Samostatné chodniky a cyklostezky nejsou navrhovany. V rdmci pési zény bude tento typ
dopravy realizovan v rdmci navrzenych komunikaci. Vyjimkou je mlatovy chodnik Sife 1,5 m navrZzeny
v ploSe verejného prostranstvi — zelené (¢. 39).

Soucdsti plochy €. 38 — jeji vychodni Casti, je stavajici zastdvka hromadné dopravy (autobusova
zastavka). Tuto Uzemni studie respektuje a zachovava.



3.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pfi navrhu technické infrastruktury byly veskeré sité umistény do verejného prostranstvi
vymezeného mistnimi komunikacemi a plochami zelené podél komunikaci. V takto vymezenych
polohdch je dostatecny prostor pro umisténi vodovodniho fadu, plynovodni pfipojky, kabelovych tras
NN a oddilné kanalizace a Ize v nich splnit poZadavky na ochrannd pasma a na vzajemné usporadani
tras. NavrZzené Fedeni respektuje konfiguraci terénu a mista moiného napojeni. Redeni odpovida
podrobnosti Uzemni studie a je feSenim smérnym. Detailni feSeni bude predmétem ndasledné
projektové dokumentace.

Pfi detailnim reseni je nutné dodrzet nésledujici zasady:

- budovani pripojek pres sousedni pozemky neni ptipustné, s vyjimkou pfipadl navrzenych
uzemni studii;

- umisténi pfipojek do predpokladanych / navrienych tras siti technické infrastruktury neni
pripustné;

- ndhrada navrzenych, ale dosud nevybudovanych tras technické infrastruktury pripojkami
neni pripustnd, docasné reseni do doby realizace tras technické infrastruktury muze schvalit
stavebni Urad za predpokladu smluvniho zajisténi uvolnéni dolasné trasy / ptipojky
investorem / povinnou osobou na zakladé vyzvy;

- zména mista a zpUsobu napojeni, pripojeni, umisténi transformacni stanice, apod.
v plochdch mimo fesené Uzemi je moind za predpokladu dodrZeni principl obsluhy
feSeného Uzemi a zajisténi dostateéné kapacity pro veskeré navriené / predpokladané
zaméry.

3.5.1. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani lokality pitnou vodou bude zajisténo ze stdvajiciho systému vodovodniho Fadu
prochazejiciho podél jizni hranice reSeného Uzemi. Trasa tohoto fadu ve vychodni casti uzemi je
navrzena k preloZeni. Pfedpoklada se rozvedeni média v Uzemi zokruhovanym systémem DN 100. Trasy
fadu jsou navrzené v poloze odpovidajici koncepci platného Uzemniho planu. Pfi realizaci vodovodnich
fadll a jejich napojeni je nutno respektovat podminky spravce a provozovatele sité.

Podél vychodni hranice feSeného Uzemi vede trasa OOV DN 500 s ochrannym pasmem 2,5 m
na kazdou stranu. Tato trasa je feSenim navrzenym v ramci studie plné respektovdna (v¢. ochranného
pasma)

Orientacni bilance potfeby pitné vody pro bytovou zastavbu celé lokality:
Navrh predpoklada max. narlst o 45 bytQ, tj. narQst 134 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 |/obyvatel/den.

pocet obyvatel EO=134
primérna potfeba vody: Qp =134 * 0,170 m3/ob./den = 22,78 m3/den
max. denni potieba vody: Qm= 22,78 m3/den * 1,4 =31,892 m3/den

max. hodinova potieba vody: Qh=31,892 m3*/den  * 1,8 =57,4056 m3/den = 0,6644 |/s

3.5.2. Likvidace odpadnich vod

V feSeném Uzemi neni té. vybudovana kanalizaéni sit. Odvadéni odpadnich vod je koncepcné
feSeno platnym Uzemnim planem. Je navrZend oddilnd kanaliza¢ni soustava a v maximalni mife je
uplatnén princip vsaku destovych vod v misté samém. Trasy stok jsou navriené v poloze shodné



s koncepénim vymezenim v platném Gzemnim planu. Principy napojeni, resp. vyvedeni vod zUstavaji
zachovany.

Likvidace splaskovych vod

Splaskové vody z feSeného Uzemi budou odvadény gravitacné oddilnou splaskovou kanalizaci
v dimenzich DN 300 do navrZené kanalizacni soustavy. Pfedpoklada se, Ze splaskova kanalizace bude
realizovana jako verejna investice obce. Do doby vybudovani kanaliza¢ni soustavy v obci Mankovice
budou splaskové vody likvidovany v Zumpach umisténych na pozemcich vlastnikll s pravidelnym
vyvozem.

Orientacni bilance mnoistvi splaSkovych vod z bytové zastavby celé lokality:
Navrh predpoklada max. narlst o 45 bytQ, tj. narlst 134 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 |/obyvatel/den.

Pocet obyvatel EO=134

Primérna potieba vody: Qp =134 * 0,170 m3/ob./den = 22,78 m3/den
Mnozstvi splaskovych vod primérné denni Qp = 64,43 m3/den = 0,7457 I/s
Mnozstvi splaskovych vod pramérné rocni Qprim. = 64,43 m3/den= 23 516 m3/rok

Likvidace destovych vod

Destové vody z Uzemi budou odvadény potrubim DN 300 vedenym pod / podél navrienych
komunikaci. Stoka vedend v hlavni obsluzné komunikaci bude vyvedena do levostranné vodotece
(parc. €. 932/11, k.4. Mankovice), stoka vedena podél silnice 111/04734 bude vyvedena do vodotede
jihovychodné pod bytovym domem ¢p. 135, 136 (parc. €. 2351, k.U. Mankovice). Pfedpoklada se, Ze
destova kanalizace bude realizovana jako verejna investice obce.

Destové vody ze stfech objektl obytné zastavby a ze soukromych zpevnénych ploch v zahradach
rodinnych domu budou ptred odvedenim do oddilné destové kanalizace z vétsi ¢asti likvidovany vsakem
na vlastnich pozemcich majitelll nemovitosti, a to v souladu s ustanovenim §20, odst. 5), pism. c),
vyhl. €. 501/2006 Sb. Navrzené velikosti parcel umozZriuji pfedepsané zasakovani destovych vod
dle §21, odst. 3), vyhl. ¢. 501/2006 Sb., pfi dodrzeni maximalni zastavéné plochy domu v poméru k
velikosti pozemku. Jako vhodné se jevi stanoveni poZadavku na 80% retenci srdzkovych vod na
vlastnich pozemcich, tj. de facto stanoveni povinnosti posileni retencnich schopnosti vlastnich
pozemkd pti realizaci vystavby. ZadrZovani destové vody v misté spadu vyznamné pfispiva k ekologické
rovnovaze krajiny a je proto treba dle vySe uvedeného zdkona podporovat prirozené vsaky.
Pro zasakovani deStovych vod je obecné vhodné podpofit vystavbu vsakovacich jam, podzemnich
retenénich nadrzi nebo bezodtokovych jimek na destovou vodu s jejim naslednym vyuzitim jako vody
uzitkové (napft. pro zalivku zahrad, splachovani WC, uzitkové myti, prani, ap.).

Destové vody ze zpevnénych ploch verejnych komunikaci a vefejnych prostranstvi budou plné
odvedeny do oddilné destové kanalizace a nasledné likvidovany / odvedeny z tzemi vy$e uvedenym
zplUsobem.

Studie neuvazuje s moznymi nepfiznivymi hydrotechnickymi podminkami stavenisté (zvySeny
vyskyt nenasdkavych zemin, vysoka hladina spodni vody, apod.) nebo nepfiznivymi ekologickymi
podminkami. Z dostupnych podklad(i nevyplynulo zZddné omezeni vsakovacich schopnosti a moznosti
resSené lokality.



Orientaéni bilance mnoistvi destovych vod v lokalité:

intenzita desté i

soucinitel odtoku

dlouhodoby srazkovy uhrn Qrok cca

vyméra odvodrniované plochy A

RD + zahrady souvisejici

Qdest.
Qdest. / rok

vymeéra odvodriované plochy B

komunikace a zpevnéné plochy VP
0,52 ha*1501/s/ha*0,9
7112 m2 * 0,720 * 0,9

Qdest.

Qdest. / rok
Celkem VOP A +VOP B
Qdest.

Qdest. / rok

3.5.3. Elektricka energie

4,16 ha*150 |/s/ha*0,4 (0,2)
41618 m2 * 0,720 * 0,4 (0,2)

=1501/s/ha
=0,4/0,2/0,9
=720,0 mm/rok

=4,16 ha = 41618 m?
=2501/s (125 1/s)
= 11986 m3/rok (5993 m3/rok)

=0,71 ha=7112 m?
=701/s
= 3386 m3/rok

=320 1/s (195 I/s)
=15372 m3/rok (9379 m3/rok)

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo z nové transformacni stanice TS 1 napojené na
stavajici vedeni VN 22 kV, a to kabelovymi rozvody NN.

Kabelové rozvody NN jsou navrZené v plochach vefejnych prostranstvi, pod plochami zelené.
Dotceni stavebnich pozemk( uréenych pro funkci bydleni trasami kabelovych rozvod( neni pripustné,
dotceni ochrannymi pasmy je mozné. Rozvody NN jsou v ramci lokality navrzeny vyhradné kabelovymi
trasami v zemnim vykopu v souladu s ustanovenim §24, odst. (1), vyhl. ¢. 501/2006 Sb., a to v soubéhu
s ostatnimi elektrokabelovymi sitémi ve vefejném prostranstvi. Navrh umisténi nové zastavby
rodinnych domd a mistnich komunikaci respektuje stavajici nadzemni rozvody VN a jejich ochranné
pasmo a podminky pro umistovani staveb v dotéenych Uzemich. Nové kabelové rozvody budou

realizovany dle podminek spravce sité.

Orientacni bilance potieby elektrické energie pro bytovou zastavbu v lokalité:

Navrh predpoklada max. narlst o 45 bytQ, tj. narQst 134 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano se spotfebou 13kW/byt

Soudobost

Soudoby ptikon
Jisténi

Predpokladané jisténi
pro lokalitu

3.5.4. Zasobovani plynem

0,7

409,5 kW (pocet byti*spotreba/byt*soudobost = 45*%13*0,7)

25 A/byt

1125 A

(pocet bytl*jisténi = 45*25)

Zasobovani plynem bude zajisténo ze stavajici sité STL napojenim na trasu STL DN 160 vedouci

podél jizniho okraje silnice 111/04734.



Rozvody STL plynovodu DN 110 jsou navrzené v plochach vefejnych prostranstvi, pod plochami
zelené nebo pod komunikacemi. Novy STL plynovod bude realizovan dle podminek spravce sité.

Orientacni bilance potfeby zemniho plynu pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. narlst o 45 byt(, tj. narlst 134 ekvivalentnich obyvatel (EO).
Zemni plyn bude uréen pro vytapéni byt v RD, pfipravu teplé uZitkové vody TUV, vareni.
Spotfeba plynuna 1 bytvRD =5,0 m3/hod
Pocet bytd v RD =45
celkova spotfeba QRD =225 m3/hod 45 bytG * 5,0 m3/hod

3.5.5. Telekomunikacni rozvody

Vzhledem k rozsifeni mobilnich telekomunikacnich sluzeb (v€. moznosti bezdratového prijmu
digitdlniho televizniho signalu) se pro novou obytnou zastavbu pfedpokladd zejména bezdratové
"mobilni" spojeni, které budou realizovat vyhradné na své vlastni naklady jednotlivi stavebnici
rodinnych dom. Pfipadné prodlouzeni pevné verejné telekomunikacni sité bude provadéno dle zajmu
potencialnich uZivatel(, a to na naklady provozovatele sité.

3.5.6. Verejné osvétleni

Regené Uzemi bude napojeno na stavajici systém verejného osvétleni (VO) vedeny podél silnice
111/04734. Rozvody VO budou vedeny v plochach verejnych prostranstvi pfevazné pod komunikacemi
a travnatymi plochami, a to soubézné s ostatnimi liniovymi trasami. Umisténi téles, jejich vyska, typ,
barva svétla nejsou predmétem Uzemni studie. Tyto naleZitosti budou feSeny az v ramci pfislusné
projektové dokumentace.

3.5.7. Likvidace domovniho odpadu

Likvidace domovniho odpadu bude provadéna shodnym systémem pouzivanym pro celou obec.
Jednotlivi vlastnici budou ukladat odpad do vlastnich kontejnerovych nadob, které bude specializovana
firma vyvdzet dle platného harmonogramu sbéru odpadu. V ptipadé budouci potfeby umisténi
kontejner( pro separovany sbér odpadu je mozné tyto umistit v rdmci ploch verejnych prostranstvi.

3.6. VEREJNA PROSTRANSTVi

Regené Uzemi ma rozlohu 6,20 ha. Z toho je pro funkci bydleni navrieno celkem 4,16 ha. Dle
vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
vefejné prostranstvi o velikosti min. 1000 m?, do jejihoZ plosného vymezeni se nezapoditavaji plochy
komunikaci. Potfebna plocha vetejnych prostranstvi bez ploch komunikaci tedy ¢ini 2080 m2. Uzemni
studie vymezuje plochy verejnych prostranstvi a v rdmci nich plochy verejné pfistupné zelené
v celkovém rozsahu 6286 m?. Takto vymezené plochy vefejnych prostranstvi plosné i funkéné naplfiuji
pozadavky dané prislusnymi legislativnimi normami v jejich aktualnim znéni.

Verejna prostranstvi mezi plochami individualniho bydleni, v nichZz jsou umistény obsluzné
komunikace, maji minimalni Sitku 8 m pfi obousmérném provozu a 6,5 m pfi jednosmérném provozu.



4. DOPLNUJici UDAJE, ODUVODNENI A VYHODNOCENI
4.1. BILANCE POCTU BYTU A OBYVATEL

Uzemni studie navrhuje umistit v feSeném Gzemi maximalné 37 stavebni pozemkd pro bydleni
individualni (bydleni v rodinnych domech).

Pti pfedpokladu realizace prdmérného poctu 1,2 byt / 1 rodinny diim lze takto v Gzemi umistit
maximalné 45 bytovych jednotek (1,2 pbj * 37 RD = 44,4 bj).

Predpokladana priimérna obloZnost bytovych jednotek 2,7 dava redlny predpoklad umisténi
123 obyvatel v izemi (45 bj * 2,7 = 121,5). Tento pocet neznamena absolutni nardst novych obyvatel
v obci, Ize pfedpokladat minimdlné 20% obsazenost stavajicimi obyvateli.

4.2. UDAIJE O SPLNENi ZADANi UZEMNi STUDIE

Uzemni studie vychdzi ze zadani Uzemni studie (plocha Z3 — lokalita u kfizku) z prosince 2013.
Uzemni studie je koncipovana jako podklad pro rozhodovani v Gzemi, provéfuje moznosti vyuziti
Uzemi, freSeni dopravni a technické obsluhy, koncepci verejnych prostranstvi a moznosti vyuziti ploch.
V rdmci toho zpresnuje vyuZiti Uzemi a jednoznaéné urcuje Uzemi k vyuZiti pro funkci obytnou
v individudlnich rodinnych domech, s vylou¢enim vyrobnich a rekreacnich aktivit.

v

Uzemni studie respektuje zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a jeho provadéci vyhlasky,
v platném znéni. Platné pravni predpisy a piisluiné CSN vztahujici se k FeSené problematice.
Urbanistickou koncepci danou Gzemnim planem Mankovice. Sir$i Gzemni vztahy a charakter okoli
feSenych ploch. Komplexni pozemkové Upravy v podobé podchycené novou katastralni mapou.

Uzemni studie navrhuje zplsob vyuZiti Gzemi a zplsob fe$eni dopravni a technické
infrastruktury, fresi vefejnou zelenn a plochy verejnych prostranstvi a vymezuje tak podminky
pro kvalitni budouci vyuZiti Uzemi zajistujici dlouhodobou udrzitelnost. Soucasti studie je také navrh
parcelace uréujici smérnou velikost stavebnich pozemkd, jejich orientaci a obsluhu a definice
podminek pro vyuZiti ploch, podminek prostorové regulace, véetné podminek pro realizaci objektd.

Obsah Uzemni studie je ve shodé se zadanim. Studie obsahuje Textovou ¢dst v poZzadovaném
¢lenéni a Grafickou ¢ast obsahuijici 6 vykresa.

4.3. ODUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Uzemni studie provéfila moZnosti vyuZiti Uzemi a redlnosti koncepce stanovené Uzemnim
planem. Uzemni plan v zastavitelné plose Z3 vymezuje plochy pro funkéni vyuziti SB — plochy smisené
obytné a pro funkce souvisejici s touto hlavni funkci. V rdmci dzemni studie bylo posouzeno vlastni
Uzemi a jeho umisténi v obci Mankovice a také Sirsi souvislosti, tj. dopravni navaznosti, vyuziti okolnich
ploch, moznosti dopravni a technické obsluhy.

Uzemni studie zptesnila vyuZiti ploch vymezenych Gzemnim planem pro funkci SB smisenou
obytnou a nové tuto ¢ast Uzemi obce vymezuje pro umisténi individudlni bytové zastavby (Bl bydleni
individualni, rodinné domy), bez funkci vyroby a rekreace. Toto zpfesnéni vychazi z atraktivni polohy
feSeného Uzemi v centralni ¢asti obce, kde umisténi jinych funkci by mohlo znamenat negativni
ovlivnéni vlastni a okolnich funkci bydleni nebo neekonomické vyuZiti uzemi pro funkce, jejichz
umisténi v okrajovych ¢astech obce se jevi jako vhodnéjsi. Ostatni funkce v Uzemi jsou pfipustné jen
jako funkce souvisejici s vyuZzitim pro individudlni bytovou zastavbu (RD).



Uzemni studie definuje $itky vefejnych prostranstvi, které jsou vymezené v souladu s platnou
legislativou. Verejna prostranstvi s obsluznymi komunikacemi urcuji uli¢ni prostor.

Uzemni studie stanovuje principy prostorové regulace. Pfi jejich definovani vychazi
z nasledujicich predpokladi:

stavebni ¢ara  je stanovena na 6 m od hranice vefejného prostranstvi s obsluznymi
komunikacemi. Sitka vychazi z predpokladu, e do 6 m Ize umistit kolmé
odstavné a parkovaci stani na vlastnim pozemku pro naprostou vétsSinu
osobnich vozidel. Jednotné stanoveni stavebni ¢ary pfispivda k vizudlni
koordinaci uzemi, ktera navazuje na uli¢ni princip zastavby v obci.

vyska objektu  vyska objektll pro bydleni je stanovena na max. 2 NP nebo 1 NP + obytné
podkrovi. Tato vyska vychazi z predpokladl umisténi individudlnich rodinnych
dom odpovidajicich tvarem, vySkou a objemem tradi¢ni, stavbam tohoto typu
v obci.

vySka ostatnich objektl je stanovena na max. 4,5 m ve hrebeni, coz je vyska
dostacujici pro gardzové objekty, pristfesky, objekty pro uskladriovani
hospodarskych vypéstkl a zahradni techniky, apod.

tvary stfech tradi¢ni stfechy objekt( v lokalité jsou sedlové nebo polovalbové. Princip
Sikmych stfech predstavuje historickou tradici mista. Vzhledem k pozadavkim
na mozné umisténi modernich staveb vychazejicich z konceptu rovnych stiech
je pfipustné také reSeni stfech formou ustupujicich podlazi evokujicich
v kontextu stfechy Sikmé.

Uzemni studie provéfila stav dopravni a technické infrastruktury s tim, 7e Fesené Uzemi je
dotcené trasou VN, v€. ochranného pasma a trasou vodovodniho fadu. Dopravni napojeni feSeného
Uzemi je moZné ze silnice 111/04734 vedouci podél jizniho okraje Uzemi. Napojeni na vedeni NN,
plynovod a vodovodni fad je mozné v mistech blizkych Gzemi, resp. v Gzemi samotném. Kanalizacni sit
neni vybudovana a dle sdéleni zastupcl obce nebude, vzhledem k finanéni narocnosti, v blizkém
¢asovém horizontu budovana.

Uzemni studie vychdzi z vye uvedenych zjisténi a povazuje vedeni VN, v&. ochranného pasma
za jev stabilizovany, ktery nebrani vyuziti Uzemi — plochy v ochranném pasmu lze vyuzit jako zahrady
nebo plochy verejnych prostranstvi. Rovnéz tak stavajici vodovodni fad v Uzemi je povaZovan za jev
stabilizovany nebranici budoucimu vyuziti Uzemi.

Dopravni obsluha Gzemi je fesena napojenim mistnich obsluznych komunikaci na silnici 111/04734
v jihovychodnim a jihozdpadnim rohu freseného uUzemi. Pfimé napojeni stavebnich pozemki
vymezenych podél této silnice neni mozné, proto je pro obsluhu navriena jednosmérné obsluzna
komunikace soubézna s touto silnici. Hlavni obsluznd komunikace je navrzena mezi druhou a treti
fadou zastavby v plochach korespondujicich s plochami vymezenymi platnym Gzemnim planem. Tyto
dvé obsluzné komunikace jsou koncipovany v rezimu obytné zoény.

Dalsi informace, vypocty a tabulky odlvodnujicich feseni jsou umistény v textu prislusnych
kapitol.

4.4. VYHODNOCENi SOULADU S PREDPOKLADANYM ZABOREM PUDNIHO FONDU VYMEZENYM
V UZEMNiM PLANU

Uzemni studie je v zadsadé v souladu s predpokladanym zdborem plidniho fondu vymezenym
v Uzemnim planu. Komplexnimi pozemkovymi upravami doslo ke zméné parcelniho ¢lenéni dotéeného
Uzemi, pfiCemzZ Uzemni studie toto respektuje a dle zasady prednostniho vymezovani ucelenych



pozemkUl pro funkce s rozdilnym zplsobem vyuZiti v Gzemné planovaci dokumentaci upravuje hranici
feSeného Uzemi tak, aby respektovala celé parcely. Tim dochazi ke korekci hranic ploch a k predpokladu
navyseni zdboru zemédélského plidniho fondu o cca 1490 m? ploch orné pldy BPEJ 64300 ve prospéch
funkce bydleni. V ¢astech navyseného zaboru lze predpokladat realizaci zahrad pfi rodinnych domech.

4.5. PODNETY NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

Uzemni studie d4va podnét ke zméné Gzemniho planu. Provedené pozemkové tpravy v fe$eném
Uzemi nekoresponduji s vymezenim ploch v platném Gzemnim planu. Uzemni studie respektuje
aktualni katastralni mapu, coz znamena, ze v ¢asti pozemk( 896/76, 896/75, 896/10, 896/35, 896/74
k.4. Mankovice je zadouci doplnit vymezené zastavitelné plochy o zbyvajici ¢asti parcel. Tato
skute€nost sice neznamend nemoznost vyuZiti Uzemi pro funkce vymezené Uzemnim planem dale
zpresnéné Uzemni studii, ¢ast pozemk( je vSak vyuZitelna aZz po nabyti Uc¢innosti zmény GUzemniho
planu, ktera dpravy provede. Rovnéz je vhodné v rdmci nejblizsi zmény upravit Uzemni plan tak, aby
byl v souladu s provedenymi pozemkovymi Upravami.

4.6. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA UZiVANI
UZEMmI
Uzemni studie je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“) a jeho
provadécimi vyhlaskami a v souladu s dalSimi platné pravni predpisy a normami vztahujicimi se
k feSené problematice.

Uzemni studie je zpracovana jako tzemné planovaci podklad v souladu s §25 a §30 stavebniho
zakona. Jako takova provérila moznosti vyuziti Gzemi a stanovila podminky pro toto vyuziti. Navrzené
feSeni respektuje obecné pozadavky na vyuziti Uzemi.

Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje §7 a §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Uzemi v aktualnim platném znéni.

4.7. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY SPRAVCU A PROVOZOVATELU VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Uzemni studie byla konzultovdna se spravci a provozovateli siti technické infrastruktury.
PoZadavky relevantni k podrobnosti, Ucelu a zdvaznosti Uzemni studie byly do studie zapracovany.
Pozadavky odpovidajici podrobnosti projektové dokumentace budou feSeny v odpovidajicim stupni
projektové dokumentace. Pritom plati, Ze studie stanovuje koncepcni zasady pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury v GUzemi a zakreslené a popsané feSeni je reSenim smérnym. Zavazné je
trasovani v plochach verejnych prostranstvi, zasada respektovani sousednich stavebnich pozemkd,
zasada stabilizace existujicich siti, pficemz plati, Ze feSeni koncepcné odpovidajici zasadam studie je
pfipustné.

Tato studie nenahrazuje vyjadreni spravcll a provozovatell vefejné infrastruktury a veskera dalsi
projektovd dokumentace musi byt s témito konzultovdna.



